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Ympä rö ivä n luonnon huomioiva pitkä-

jä nteinen suunnittelu on Rukan tava-

ramerkki. Suunnittelussa kä ytä mme 

maailman parasta osaamista, kanada-

laista Ecosign Mountain Plannersia. 

Ecosignin ensimmä isen Masterplanin 

myö tä  syntyi 10 vuotta sitten Lä n-

si-Rukan ainutlaatuinen kä velykylä , 

RukaVillage. Nyt tunturin toiselle puo-

lelle toteutuu erilainen, mutta yhtä  ai-

nutlaatuinen kokonaisuus, RukaValley.

Uuden  RukaValleyn  sijainti Valtavaa-

ran luonnonsuojelualueen ja rinteiden 

välissä  on ainutlaatuinen.   Rinteiden 

lisäksi  kaikki  reitit  lähtevät kirjaimel-

lisesti ovelta  Oulangan kansallispuis-

toon saakka. Alueesta tulee puuraken-

teinen, omaleimainen kokonaisuus, joka 

ammentaa ympäröivästä  luonnosta. Uu-

silla investoinneilla Rukalle houkutellaan 

ennen kaikkea kansainvälisiä matkailijoita. 

  

K O K O  T U N T U R I N  Y L I T TÄ VÄ   M A I S E M A -
G O N D O L I ,  U U D E T  E X P R E S S - 
T U O L I H I S S I T  J A  R U K AVA L L E Y 
K ÄY N N I S TÄVÄT  R U K A N  H I S T O R I A N 
S U U R I M M AT  U U D I S T U K S E T

G O N D O L I  Y H D I S TÄ Ä 
K Y L ÄT  J A  PA LV E L U T

Rukan nykyisen kylä n ravintoloiden ja 

palveluiden ä ä reen pä ä set RukaValleys-

tä  kuudessa minuutissa gondolilla, 30 

metrin korkeudesta maisemia ihaillen. 

Gondoli kuljettaa tunturin yli niin laskijat, 

jalankulkijat lastenvaunuineen kuin pyö -

rä ilijä t, ympä ri vuoden. 

  

R U K A L L A
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V U O S S E L I  E X P R E S S

1 5  M I L J O O N A N  E U R O N 
U U D I S T U K S E T  R I N T E I L L E

Maisemagondolin lisä ksi Rukan 

Eturinteelle on noussut kaudelle 2018-

19 uusi kuomullinen 6 hengen tuolihissi, 

VillageExpress. Kaudelle 2017–2018 

avautui 4 hengen SaaruaExpress-

tuolihissi ja RukaValleyn kylkeen uusittu 

Family Park tubing-alueineen. Rukan 

yhteensä  15 miljoonan euron investoinnit 

rinteisiin ja hisseihin nostavat Rukan 

rinne-elä myksen aivan uudelle tasolle ja 

kohti tavoitettamme olla maailman paras 

hiihtokeskus perheille.

O I K E A  A I K A 
S I J O I T TA A  R U K A L L E

Kuusamon ja Lapin puhdas ilma, ainut-

laatuinen luonto ja turvallisuus vetävät. 

Rukan matkailualueen vahva kehitys 

jatkuu. Kuusamon kansainväliset 

yöpymiset kasvoivat vuonna 2017 lähes 

30 prosentilla ja kasvun odotetaan 

jatkuvan.  Sivulta 14 löydät lisää 

tietoa Rukan matkailun kehityksestä ja 

odotuksista tuleville vuosille.   

  

Uusi hotelli RukaValley avautuu marras-

kuussa 2019 aloittaen koko Rukan laak-

son alueen kehittymisen. RukaValleyn 

alueelle on kaavoitettu kaikkiaan 1700 

uutta ski-in ski-out -petiä , joista 400 

syntyy nyt rakennettavaan ensimmä i-

seen hotelliin.

Tämä esite ker too miten ja miksi Sinun 

kannattaa sijoittaa Rukan kehitykseen ja 

oman perheesi vapaa-aikaan.
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R U K A N  U U D E N
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H O T E L L I  R U K AVA L L E Y  T U L E E 
O L E M A A N  TA S O K K A I N  S K I - I N N 
K O H D E ,  J O S S A  H Y Ö D Y N N E TÄ Ä N 
1 5  V U O D E N  K O K E M U S  Y L I 
4 0 0  T O T E U T E T U S TA  S K I - I N N 
H U O N E I S T O S TA .

Alueen RukaValley-nimeä kantavaan ensim-

mäiseen hotelliin toteutetaan 58 huonetta 

ja 59 huoneistoa. Hotellin sijainti on tulevan 

kylän paras, aivan gondolin ja Rukan Family 

Parkin tuntumassa. Lähempänä maan parhaita 

rinteitä et voi enää asua. Huoneista ja huoneis-

toista avautuvat vaihtelevat maisemat niin Rukan 

huipun kuin Valtavaaran luonnonsuojelualueen 

suuntaan. Sinä valitset.  

 

Hotelli ja sen huoneistot toteutetaan erittäin 

korkeatasoisesti. Rakennuksen runko on hiljaista 

ja kestävää kiveä, mutta kaikki ulkopinnat ovat 

lämmintä puuta. Myös sisustuksessa käytetään 

poikkeuksellisen paljon pohjoisen puuta. Pientä 

luksusta tuovat päätyhuoneistojen ulkoporealtaat.  

 

RukaValley lämmitetään biokaukolämmöllä ja 

mukavalla lattialämmityksellä. Kaikessa suunnit-

telussa varustusta myöden on huomioitu hiih-

to, ympäristö ja mukavuus. Hotellin vieraita pal-

velee kaksi viihtyisää ravintolaa aulabaareineen, 

vuokraamo- ja ohjelmapalvelut sekä minimar-

ket hotellin vastaanoton yhteydessä. Jouluksi 

2017 valmistunut uusin Ski-Inn kohteemme Pyhä-

Linna Pyhän hiihtokeskuksessa antaa hyvän 

kuvan myös RukaValleyn tasosta.  

 

Seuraavilla sivuilla esitellään tarkemmin 

Hotel RukaValleyn huoneistot ja palvelut.  

S Y D Ä N



R U K AVA L L E Y 5

Kuusamon puhdas luonto on 

Rukan suurin valtti. 

RukaValleyta lähempänä

luontoa et voi asua.

Havainnekuvassa rinneravintola Ski Bistro 

on alhaalla vasemmalla. Uuden Ski-Inn Hotel 

RukaValleyn lä pi voit kulkea parkkipaikoilta uuden 

kylä n ytimeen, Family Parkiin ja maisemagondolilla 

muutamassa minuutissa Rukan kylä ä n.
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1 .  K E R R O S

R U K AVA L L E Y 
H U O N E I S T O T Y Y P I T  

Tällä aukeamalla on esitetty  Ruka-

Valleyn  pohjaratkaisut kerroksittain. 

Ensimmäisen kerroksen pohjakuvasta 

selviää myös hotellin tarkka sijainti suh-

teessa Ski Bistroon ja tulevaan gondoli-

asemaan.   

 

Eri huoneistotyypit on eroteltu kerros-

pohjissa vä rikoodein ja esitelty tarkem-

min seuraavilla sivuilla hintoineen. Huo-

neistojen tarkat hinnat ja varaustilanteen 

lö ydä t osoitteesta www.ruka.fi/valley.

 

Katutasossa sijaitseva vä estö nsuoja toi-

mii huoneistojen suksivarastona. Toises-

sa kerroksessa sijaitsee business cen-

ter työ tila sekä  neljännessä kerroksessa 

hotellin asiakkaiden yhteinen vaatteiden 

huoltotila pyykinpesukoneineen.  

 

Hotellin katutasossa sijaitsee myös ho-

tellin vastaanotto, joka on ravintolan 

lounge-baarin yhteydessä. Vastaanoton 

yhteyteen on suunnitteilla myös mini-

market. Tasokkaat vuokraamopalvelut ja 

pieni shop sijoittuvat Bistron puoleiseen 

päätyyn. Ohjelmapalvelut sijoittuvat 

vastaanottoa vastapäätä hotellin kate-

tun alikulun yhteyteen. Hotellin liiketilo-

jen osalta suunnitelmat ovat alustavat ja 

saattavat muuttua. 

Gondoli-

asema

Ski Bistro
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RukaValleyn julkisivu gondoliaseman suuntaan. Gondoliyhteys toi-

mii talvikaudella joka päivä klo 9-23 ja kesäisin vähintään klo 10-

18. Gondolin käyttö on hissilipulla aina maksutonta, edestakaisen 

matkan hinta ilman hissilippua on 10 €. Gondolin aikataulu ja hin-

nat ovat alustavia, ja muutokset ovat mahdollisia. Alueen SkiBus 

jatkaa edelleen toimintaansa. 
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R U K A
V A L L E Y

R U K AVA L L E Y 2 8  S T U D I O 
J A  L U X  H U O N E E T

Hotelli RukaValleyn ytimen muodostavat 

58 viihtyisää ja valoisaa huonetta.

 

Molemmissa huoneissa on täydellinen 

kalustus ja varustus. Minikeittiössä on 

jääkaappi, mikro, kahvinkeitin ja astiastot 

neljälle. Oman saunan ikkunasta voit 

ihailla tunturin maisemia. Säilytystilat 

ovat erittäin hyvät, ja myös lauteiden 

alusta on otettu käyttöön kaapistoille.

 

Lux huoneessa on oma terassi ja kylpy-

amme. Vuoteet ovat erityisen muhkeat, 

R U K AVA L L E Y 2 8  H I N N AT :

Myyntihinta 64 500 – 77 600 eur

Yhtiölaina 56 840 eur
Velaton hinta 121 340 – 134 440 eur

100 cm leveät ja 210 cm pitkät. Studio 

huoneessa on kaksi 90 x 200 vuodetta 

ja lisävuodemahdollisuus soveltuen eri-

tyisesti pienelle perheelle.

 

Studio ja Lux huoneet ovat samassa 

vuokrapoolissa, eli niiden tuotot tasataan 

keskenään mahdollistaen tehokkaan 

hotellitoiminnan. Sijoituskohteena huo-

neet ovat parhaat, sillä niiden käyttöas-

te ja erityisesti suhteellinen vuokratuotto 

on Ski-Inn kohteissa ollut perinteisesti 

korkein.

Tontin arvo 9 240 eur (330 eur /m2) ja n. 9 000 euron ka-

lustepaketti sisältyvät hintaan. Alv-palautus on arviolta 

n. 16 800 eur (600 eur/m2).
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Viitteellinen havainnekuva sisustuksesta ja 

kalustuksesta, joiden muutoksiin oikeudet pidätetään.
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R U K AVA L L E Y 3 2  FA M I LY 
O N  TÄY D E L L I N E N  VA L I N TA 
L A P S I P E R H E E N  L O M A I L U U N

Familyn huonekorkeus on korkeimmil-

laan peräti 340 cm, eli 70 cm normaalia 

korkeampi. Tä mä  tuo huoneistoon upe-

an tilantunnun ja mahdollistaa tilavan 

160x200 cm parvivuoteen sohvan ylä-

puolelle. 

Varustus on täydellinen, keittiössä on 

myös uuni ja astiastot 6 hengelle.

Family huoneistoilla on oma sisäänkäyn-

ti ja pieni terassi varmistaen yksityisyy-

den. Terassin penkin sisällä on lukittava 

säilytystila suksille, pulkille ja muille 

ulkoiluvälineille.

Tarkalla suunnittelulla 32 neliöiseen

Family huoneistoon on saatu kaikki 

tarvittava lapsiperheen lomailuun.

R U K AVA L L E Y 3 2  H I N N AT :

Myyntihinta 67 950 – 70 550 eur

Yhtiölaina 63 945 eur
Velaton hinta 131 895 – 137 195 eur

Tontin arvo 10 395 eur (330 eur /m2) ja n. 11 000 euron 

kalustepaketti sisältyvät hintaan. Alv-palautus on arviol-

ta n. 19 200 eur (600 eur/m2).

Viitteellinen havainnekuva sisustuksesta ja 

kalustuksesta, joiden muutoksiin oikeudet pidätetään.
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R U K AVA L L E Y4 8  TA R J O A A 
M O D E R N I A  L O M A I L U A 
T I L O I S TA  T I N K I M ÄT TÄ

RukaValley48 huoneiston suunnittelun 

pohjana on suosituin Ski-Inn kohteem-

me, RukaSuites43. Huoneiston lisätila on 

käytetty vieraidemme toiveiden mukai-

sesti tilavampaan saunaosastoon, isom-

piin makuuhuoneisiin sekä trendikkää-

seen saarekekeittiöön. 

Täysin varusteltu keittiö tuo mukavuutta 

ruuanlaittoon ja olohuoneesta on käyn-

ti omalle parvekkeelle, josta näkymiä voi 

R U K AVA L L E Y4 8  H I N N AT :

Myyntihinta 90 200 – 118 100 eur

Yhtiölaina 97 440 eur
Velaton hinta 187 640 – 215 540 eur

Tontin arvo 15 840 eur (330 eur /m2) ja n. 17 000 euron 

kalustepaketti sisältyvät hintaan. Alv-palautus on 

arviolta n. 28 800 eur (600 eur/m2).

ihastella joko rinteiden tai Valtavaaran 

suuntaan.

 

Valoisassa päämakuuhuoneessa on 

muhkeat vuoteet ja runsaasti säilytys-

tilaa. Myös makuualkovin kaksi erillistä 

sänkyä saa tarvittaessa yhteen tai erik-

seen, joten huoneisto sopii hyvin sekä 

perheiden että kahden pariskunnan 

käyttöön. Huoneistot 222 ja 324 ovat yh-

distettävissä 28 m2 studioon 3 makuu-

huoneen huoneistoksi.

Säilytystilaa 

lauteen alla,

huoneen puolella

Viitteellinen havainnekuva sisustuksesta ja 

kalustuksesta, joiden muutoksiin oikeudet pidätetään.
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58
R U K A

V A L L E Y

R U K AVA L L E Y5 8  T E R R AC E 
T U O  T U N T U R I LO M A A N  TAS OA

Porealtaalliset RukaValley58 Terrace kul-

mahuoneistot sijoittuvat 2. ja 3. kerrosten 

pä ä tyihin ja ovat koko hotellin upeimmat 

huoneistot. RukaValley58 on isomman 

perheen tai kahden pariskunnan valin-

ta. Pä ä makuuhuoneessa on oma WC ja 

suihku. Olohuoneen sohvasta saa levitet-

tyä lisävuoteen kahdelle hengelle.

Tä ysin varustellun keittiö n vieressä  on ti-

lava ruokailutila, jonka mukavalla penkki-

sohvalla ja ruokapö ydä n ympä rillä  viettä ä  

iltaa isompikin hiihtoporukka.

R U K AVA L L E Y 5 8  H I N N AT :

Myyntihinta 120 050 – 131 850 eur

Yhtiölaina 116 725 eur
Velaton hinta 236 775 – 248 575 eur

Todellista luksusta on valoisa saunaosas-

to, jonka saunasta on nä kymä t tunturiin. 

Lasitetulla saunaterassilla odottaa lä m-

min ulkoporeallas, jossa hiihtopä ivä n jä l-

keen on mukava lä mmittä ä  lihakset.

Hotelli RukaVillagen kä ytä nnö n mukai-

sesti asiakas maksaa erikseen porealtaan 

kä ytö stä  niin halutessaan. Tä llä  korvauk-

sella ja tarvittaessa erillisellä hoitovastik-

keella katetaan porealtaiden kaikki kulut. 

Tontin arvo 19 140 eur (330 eur /m2) ja n. 20 000 euron 

kalustepaketti sisältyvät hintaan. Alv-palautus on 

arviolta n. 34 800 eur (600 eur/m2).

Viitteellinen havainnekuva sisustuksesta ja 

kalustuksesta, joiden muutoksiin oikeudet pidätetään.
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UNIQUE
R U K A
V A L L E Y

R U K AVA L L E Y  U N I Q U E 
O N  VA PA U S  VA L I TA

Unique huoneistot ovat nimensä 

mukaisesti uniikkeja huoneistoja niin 

pohjaratkaisujen kuin sisustuksen 

osalta. Siksi huoneistoja ei voi vuokrata 

Ski-Inn tuotemerkin alla, vaan omistaja 

voi itse päättää vapaasti huoneiston 

käytöstä. Kun otat ajoissa yhteyttä 

myyntiin, voit vaikuttaa jopa huoneistosi 

pohjaratkaisuun.

 

Huoneistojen sijainnin nä et sivun 7 

kerrospohjista ja viereisellä  sivulla 

löydät huoneistopohjat erikokoisista 

huoneistoista. 

Omistaja voi itse hankkia huoneistoon 

haluamansa irtaimiston ja 

irtokalustuksen. Tarjoamme huoneistoon 

myös täydellisen, valmiin kalustepaketin.

 

Hotelli tarjoaa huoneistolle siivous-, 

vastaanotto- ja huoltopalveluita 

omistajan niin halutessa. Unique-

huoneistoja on ainoastaan 17 kappaletta, 

joten kannattaa toimia nopeasti. Unique-

huoneistojen ja kalustepakettien hinnat 

sekä varaustilanteen löydät osoitteesta 

www.ruka.fi/valleyunique.

Alla sisustuskuvia jouluna 2017 valmistuneesta Ski-Inn Pyhälinnasta, jotka näyttävät linjaa RukaValleyn 

huoneistojen laatutasosta ja sisustusvalinnoista. Oikeudet kaikkiin muutoksiin pidätetään.
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M I K S I  S I J O I T TA A

R U K A L L E
Rukan matkailun kansainvälistyminen on 

vasta alkanut ja kansainvälisen kasvun 

odotetaan seu raavina vuosina olevan yli 

20 % vuodes sa. Lapissa rekisteröidyistä 

yöpymisistä jo yli puolet on kansainväli-

siä, kun Kuu samossa vuoden 2017 osuus 

oli 25 %.

 

Rukan hiihtokeskuksessa pääsee lasket-

telemaan yli 200 päivänä vuodessa, ja 

lumivarmuus on vahva valtti myös kan-

K U U S A M O N  Y Ö P Y M I S E T * K U U S A M O N  L E N T O L I I K E N N E *
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Kansainvälinen Kotimaa

*Lähteet Tilastokeskus ja Finavia, ennusteet Ruka-Kuusamo Matkailu ry.

Kansainvälinen Kotimaa

sainvälisesti. World Ski Awardsissa Ruka 

on valittu Suomen parhaaksi hiihto-

keskukseksi vuosina 2013, 2014, 2015 ja 2016.

 

Vahvan talvisesongin lisäksi myös kesän 

vetovoima on kasvussa. Ke sällä alueelle 

vetävät erityisesti alueen läheiset kansal-

lispuistot Oulanka, Riisi tunturi ja Hossa. 

National Geographic noteerasi Best Trip 

2017 -listauksessaan erityisesti Suomen 

kansallispuistot.

 

Kuusamon lentomatkustajien sekä yö-

pymisvuorokausien määrä on vakaas-

sa nousussa. Kasvava kiinnostus tuo 

alueel le maksukykyisiä matkailijoilta, 

jotka etsi vät lomaltaan puhdasta luontoa, 

raitista ilmaa, turvallisuutta ja pohjoisen 

elä myksiä. 

Tätä kaikkea Ruka ja uusi RukaValley 

tarjoavat, ja siksi nyt on oikea aika sijoittaa.

2% -8%

-12%

7%
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S K I - I N N ®  O N  H E L P P O  J A  T U O T TAVA 
TAPA OM ISTAA H UON EISTO TU NTU RISSA
Ski-Inn® on omistusmalli, joka perustuu huoneiston 

vuokraamiseen, kun omistaja itse ei sitä käytä. 

Rukalla on toteutettu vuodesta 2004 lähtien jo n. 

350 Ski-Inn huoneistoa (RukaSuites, RukaVillage, 

AurinkoRinne, MastonAitio ja RukaTonttu). Pyhällä 

on toteutettu yhteensä 77 PyhäSuites- ja Pyhälin-

na-huoneistoa.

S K I - I N N ®  O M I S T U S M A L L I 
PÄ H K I N Ä N K U O R E S S A :
1) Omistamisen vaivattomuus: Huoltoyhtiö 

vastaa kaikesta huoneistoon liittyvästä ja tilittää 

puhtaan vuokratuoton selkeine laskelmineen 

kahdesti vuodessa.

2) Hyvä tuotto: Ehdoton tavoitteemme on, että 

Ski-Inn huoneiston tuotto kulujen jälkeen on 

aina parempi kuin alueen muiden vastaavien 

huoneistojen.

3) Avoin ja tehokas toiminta: Omistaja on aina 

tärkein asiakkaamme ja jokaista omistajaa koh-

dellaan tasavertaisesti. Toiminnan tärkein tavoite 

on omistajien vuokratuoton ja huoneistojen 

käyttöasteiden maksimointi.

4) Omakäytön helppous: Huoneistosi on aina 

siivottu saapuessasi, ja omat varusteet voit jättää 

lukittavaan säilytystilaan seuraavaa lomaa odotta-

maan. Pikavarauksen ansiosta voit lomailla myös 

vuokratuoton vähentymättä.

Omistajien valitsema huoltoyhtiö vastaa huo-

neistojen vuokrauksesta ja ylläpidosta omistajien 

puolesta. Vuokraajille huoneistot markkinoidaan 

tehokkaasti yhden, ”Ski-Inn huoneistot”, 

tuotenimen alla.  

Parasta mallissa on omistamisen helppous ja hyvä 

tuotto: huoltoyhtiö hoitaa kaikki huoneiston kulut 

omistajan lukuun ja tilittää omistajalle puhtaan 

vuokratuoton kahdesti vuodessa. Vuokraus ja 

huoneiston ylläpito on näin erittäin vaivatonta 

ja tehokasta taaten omistajalle myös parhaan 

mahdollisen tuoton.

S K I - I N N  O M I S T U S 
&  R U K AVA L L E Y

Huoneiston ostaja omistaa kiinteistöyhtiön 

osakkeet, jotka oikeuttavat koko huoneiston 

hallintaan. Kyse ei siis ole osa- tai viikko-omis-

tuksesta. Ainoa ero normaaliin omistamiseen on 

kiinteistö yhtiö n yhtiö jä rjestyksen vuokrausvel-

voite, jonka mukaan huoneisto on vuokrattava, 

kun omistaja itse sitä  ei kä ytä . Omistaja voi itse 

kä yttä ä  huoneistoaan 7 viikkoa sekä  talvella

että  kesä llä  eli 14 viikkoa vuodessa, tä ysin itse 

valitseminaan ajankohtina. Huoneiston vuokra-

uksesta ja sen yllä pidosta vastaavaksi Huolto-

yhtiö ksi on valittu Ski-Inn Hotels & Apartments 

Oy. Huoneistojen omistajat voivat halutessaan 

yhtiökokouksessa vaihtaa huoltoyhtiötä. 

Huoneiston vuokrauksesta ja sen ylläpidosta 

vastaa omistajien valitsema Huoltoyhtiö, jolle 

Omistaja ilmoittaa ajankohdat, joina hän itse 

haluaa käyttää huoneistoaan. Huoltoyhtiö vastaa 

huoneiston vuokrauksesta, varauksista, kunnosta 

ja juoksevista asioista omistajan puolesta ympäri 

vuoden. Kahdesti vuodessa Huoltoyhtiö tilittää 

omistajalle huoneiston puhtaan vuokratuoton, 

josta on valmiiksi vähennetty kaikki kulut, 

myös yhtiövastikkeet.

Omistajalle Ski-Inn merkitsee todella vaivatonta 

lomailua ja omistamista sekä hyvää tuottoa tehok-

kaan vuokrauksen ja huoneiston ylläpidon ansios-

ta. Mikäli uskot 14 viikon vuosittaisen huoneiston 

käytön riittävän ja haluat vuokrata huoneistosi 

helposti ja tuottavasti muina aikoina, on Ski-Inn 

Sinulle oikea tapa omistaa oma palasi Rukaa tai 

Pyhää.

R U K AVA L L E Y  FA K TAT :

A I K ATA U L U ,  M A K S U E R ÄT  J A  R S - 
J Ä R J E S T E L M Ä
RukaValleyn ennakkomarkkinointi on alkanut 

helmikuussa 2018. Rakennuslupa on myönnet-

ty ja rakentaminen aloitettu kesäkuussa 2018. 

Valmistumistavoite on marraskuu 2019. Huoneisto 

maksetaan kuudessa rakentamisen mukaisessa 

erä ssä . Kohde on RS-järjestelmän mukainen ja 

myynnissä noudatetaan asuntokauppalakia. 

H U O N E I S T O N  A LV - PA L A U T U S
Ski-Inn huoneistojen omistajista noin kolmannes 

on hakenut arvonlisä veron palautuksen. Arvioitu 

alv-palautus RukaValleyssa on n. 600 eur/m2. 

Lopullinen palautus määräytyy toteutuneiden 

rakennuskustannusten perusteella. Kiinteistöyhtiö 

maksaa alv-palautuksen kiinteistöyhtiön hallinnan 

luovutuksen jälkeen, arviolta maaliskuussa 2020. 

Omakä yttö  alv-huoneistossa ei ole mahdollista, 

mutta omaa huoneistoa voi vuokrata normaalein 

ehdoin. Kysy tarkemmat ehdot alv-velvollisuudes-

ta myyjä ltä .

K I I N T E I S T Ö Y H T I Ö N  T O N T T I
Kiinteistö yhtiö  sijaitsee omalla tontilla, joka on os-

tettu Metsähallitukselta kesäkuussa 2018. Tontin 

arvo, noin 330 euroa / myytävä huoneistoneliö, on 

osana velatonta kauppahintaa.  

A R V I O I T U  H O I T O VA S T I K E
Ski-Inn huoneistojen arvioitu hoitovastike on 7,0 

eur/m2/kk sisä ltä en arvonlisäveron ja yleiskulujen 

lisä ksi mm. lä mmö n, veden, kiinteistö veron, piho-

jen huollon ja WLAN yhteydet. Ski-Inn huoneis-

toissa vastike sisä ltä ä  lisä ksi mm. kä yttö sä hkö n, 

tä yden kiinteistö huollon ja irtaimiston korjaukset. 

Unique- huoneistojen vastike on alhaisempi, 

koska omistajat maksavat nä mä  kulut itse.

T I E T O A  T O T E U T TA J I S TA
Kohteen perustajaurakoitsijana ja huoneisto- 

osakkeiden myyjä nä  toimii oululainen perheyhtiö  

Oulun Rakennusteho Oy, joka on toteuttanut 

lä hes kaikki Rukan yli 300 Ski-Inn kohdetta 

yhteistyö ssä  Rukakeskus Oy:n kanssa.

Rukakeskus Oy on vakavarainen perheyhtiö , joka 

on vastannut Rukan rinnetoiminnoista vuodesta 

1973 lä htien. Rukakeskus Oy:n tytä ryhtiö  Ski-Inn 

Hotels & Apartments Oy toimii huoneistojen 

huoltoyhtiö nä . Hotelli RukaValleyn liiketilat tulevat 

Rukakeskus Oy:n omistukseen.

FA K TAT

Osoitteessa www.ski-inn.fi/omistajille löydät 

Ski-Inn omistusmallin tarkan kuvauksen ja 

mallin erillisen esitteen.

Tavanomaisen omistuskiinteistön omistus ja vuokraaminen

1. Omistajat omistavat osakkeita       kiinteistöosakeyhtiöstä 
2. SKI-INN on kiinteistöosakeyhtiön      valitsema huoltoyhtiö

Huoltoyhtiö vuokraa huoneistoa kun omistaja ei sitä itse käytä. Omistajat voivat halutessaan vaihtaa huoltoyhtiötä.  

 

3. Asiakkaat tuovat tulot
SKI-INN kumppaneineen myy ja markkinoi huoneistoja ja saa lyhen-tämättömänä 100% lomailijan maksamasta majoitusmaksusta.

4. SKI-INN huolehtii kaikesta
SKI-INN huoltoyhtiö vastaa omistajien puolesta yhteistyökumppaneidensa kanssa huoneistojen ylläpidosta, majoitus-toiminnan operoinnista ja hallinnosta sekä huolehtii rahaliikenteestä. 

5. SKI-INN tilittää tulot omistajille
Kahdesti vuodessa, kesäkauden ja talvikauden päätteeksi SKI-INN laatii tilityslaskelman kullekin omistajalle. Laskelmissa ilmoitetaan huoneiston tulot ja kulut sekä huoneiston tuotto. Tilityksessä on tarkat ohjeet ja laskelmat mm. verotusta varten.  

Tulojen ja kulujen muodostuminen on  kuvattu tarkemmin seuraavalla sivulla.

Asiakkaat

Markkinointi &
vuokraus

Sopimukset

Talous & 
rahaliikenne

Vastaanotto /
avainten luovutus

Siivous &
ylläpito

Huolto &
korjaus

Omistus-
kiinteistö

Asiakkaat

huoneiston ylläpito

rahaliikenne

Myynti & 
markkinointi 

Vastaanotto &
hallinto

Huoltoyhtiö

Huoneistojen 
omistajat

1 2

4
5

Kiinteistö-
osakeyhtiö

tilityslaskelma

Sinä omistat, SKI-INN huolehtii.Ski-Inn on helppo ja tuottava tapa omistaa huoneisto tunturissa. Näin Ski-Inn toimii:

SKI-INN tekee omistamisesta helppoaSen lisäksi että SKI-INN kohteet sijaitsevat aina hiihtokeskusten ytimessä, niiden omistamisen vaivattomuus on vertaansa vailla.

Tavanomaista lomahuoneistoa vuokratessa omistajan on järjestettävä mm.  avainten luovutus, huoneiston siivous, liinavaatteet, pienet ja suuret korjaukset, vesi- ja sähkösopimukset ja mahdolliset reklamaatiot. Omistaja voi tehdä osan näistä itse tai hankkia alihankkijoita tehtäviin. Heitä tulee kuitenkin ohjeistaa ja valvoa, sekä tarkistaa ja maksaa kunkin kuukausittain lähettämät laskut joita kertyy vuositasolla kymmeniä. 
SKI-INN mallissa nämä kaikki on siirretty omistajan harteilta huoltoyhtiön ammattimaisesti ja tehokkaasti huoleh-dittavaksi. Voit keskittyä lomailuun ja olla varma että huoneistosi on hyvissä käsissä.

Kun et lomaile, kerrytät vuokratuottoa SKI-INN kohteiden sijainti hiihtokeskusten ytimessä  luo pohjan myös majoitus-toiminnan kannattavuudelle. Kun et itse lomaile, SKI-INN huoltoyhtiö vuokraa huoneistoa keskusten asiakkaille ja kerryttää näin vuokratuottoasi.
Alvillinen omistaminenLähes puolet SKI-INN -omistajista on sijoittajia. Näin saat palautuksena rakentamiseen liittyvän arvonlisäveron, joka on kohteesta riippuen 600-800eur/m2.Voit vähentää myös hoitovastikkeiden arvonlisäveron ja alentaa vastikekuluja n. 20%. Tällöin et kuitenkaan voi käyttää huoneistoasi itse muuten kuin vuokraamalla sen markkinaehtoisesti. Muut omistajien edut ovat käytettävissäsi.  

Jos omakäyttösi on pientä, kannattaa alvillista omistamista harkita. Annamme tarkat ohjeet alv-velvolliseksi hakeutumisesta sekä arvonlisäveron tilityksestä. 
Ski-Inn Hotels & Apartments Oy (1905064-9) Rukankyläntie 8, 93830 Rukatunturi
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